Real Estate

24. Oktober 2024

Die BEOS AG hat den im Jahr 1987 errichteten Gewer-
bepark ,,Cologno“ fiir das Portfolio eines von der Swiss
Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH aufgelegten
und verwalteten Fonds erworben. Die Immobilie be-
steht aus sechs Baukorpern. Die Gesamtmietfliche um-
fasst 28 200 Quadratmeter, die zu rund 56 Prozent als
Lagerfliche und zu rund 44 Prozent als Biirofliche ge-
nutzt werden. Zusitzlich gibt es 358 PKW-Stellplitze.
Verkiuferin des Objekts ist die Branicks Group AG.
Uber den Kaufpreis wurde Stillschweigen vereinbart.

Das Objekt ist mit rund 35 Mietern nahezu vollvermie-
tet. Die Flichen sind flexibel nutzbar und weisen eine
hohe Drittverwendbarkeit auf. Unterstrichen wird dies
durch die Ansiedlung von Unternehmen aus ver-
schiedensten Branchen, wie z.B. aus der Zellforschung,
Logistik, Produktion und der offentlichen Hand,
wodurch eine Diversifizierung bereits innerhalb der Im-
mobilie erreicht wird.

»Mit dem Ankauf des Objekts Cologno konnten wir
eine gut funktionierende Unternehmensimmobilie in
einer deutschen A-Stadt fiir unsere Investoren sichern,
sagt Marco Koppold, Portfoliomanager bei der BEOS
AG.

,Wir planen das Objekt durch gezielte Investitionsaus-
gaben und ESG-Mafinahmen weiter aufzuwerten, um
hochwertige Hallen- und Biiroflichen fiir ein breites
Mieterklientel zur Verfiigung stellen zu kénnen®, er-
ginzt Michael Eberle, Senior Projektmanager bei der
BEOS AG.
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Die Immobilie in der Mathias-Briiggen-Strafle 124-170
befindet sich auf einem rund 48 600 Quadratmeter gro-
Ben Gelinde im Gewerbeareal Butzweilerhof-Ossendorf
auf dem Areal des ehemaligen Flughafens
Butzweilerhof. In der niheren Umgebung befinden sich
neben einer Vielzahl mittelgrofier und kleiner Unter-
nehmen mit dem Coloneum und dem Ossendorf
Technologie Center zwei weitere, von der BEOS AG ver-
waltete Objekte. Der Gewerbepark ist verkehrsgiinstig
gelegen und bietet mit diversen Haltestellen in der Nihe
eine gute Anbindung an die 6ffentlichen Nahverkehrs-
mittel. Zusitzlich sind der Hauptbahnhof und die Au-
tobahnen A1/A57 mit dem Auto in wenigen Minuten
erreichbar.

Der ,BEOS Light Industrial Germany I” wurde exklusiv
fiir institutionelle Kunden der Deka Immobilien
Investment GmbH aufgelegt, um ihnen erstmals einen
spezialisierten Zugang zum Markt fiir Unternehmen-
simmobilien anzubieten. Im Rahmen dieser Zusam-
menarbeit, die auf einem spezifisch fiir die Deka ausge-
arbeiteten Konzept der BEOS AG und ihrer langjihri-
gen Expertise fufit, ibernimmt Deka Immobilien die
Vertriebs- und Koordinierungsfunktion und biindelt
die Interessen der Investoren. Die BEOS AG setzt als As-
set Manager die Anlagestrategie um. Die Investitions-
strategie des Fonds orientiert sich an dem bewihrten
Vorgehen der schon bestehenden Spezialfonds: Ange-
kauft werden gemischt genutzte Gewerbeobjekte in
wirtschaftsstarken Regionen mit den Nutzungsarten
Biiro, Fertigung, Service, Lager, Distribution und Labor.
Die Flichen miissen dabei eine hohe Drittverwendungs-
quote aufweisen.
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Die Vermittlung der Immobilie erfolgte durch die
Angermann NRW GmbH. Der Kiufer wurde aufierdem
durch SAMP SCHILLING & PARTNER, WSP, ZENK
Kemsat und Elsbroek Ingenieure beraten.

Der Gewerbepark ,,Cologno® in Koéln-Ossendorf - © Swiss Life Asset Managers
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Swiss Life Asset Managers

Swiss Life Asset Managers verfiigt iiber 165 Jahre Erfahrung in der Verwaltung der Vermogenswerte der Swiss Life-Gruppe. Dieser Versiche-
rungs-Ursprung hat die Anlagephilosophie entscheidend geprigt. Im Fokus dabei stehen oberste Grundsitze wie Werterhalt, die Erwirtschaf-
tung langfristiger und bestindiger Ertrige und ein verantwortungsvoller Umgang mit Risiken. Diesen bewihrten Ansatz macht Swiss Life Asset
Managers auch Drittkunden in der Schweiz, Frankreich, Deutschland, Luxemburg, Grossbritannien, Italien und den nordischen Lindern zu-

ginglich.

Per 30. Juni 2024 verwaltete Swiss Life Asset Managers EUR 272,3 Milliarden Vermogen fiir die Swiss Life-Gruppe, davon tiber EUR 121,2 Milli-
arden fiir das Anlagegeschift fiir Drittkunden. Dariiber hinaus ist Swiss Life Asset Managers ein fiithrender institutioneller Immobilieninvestor!
in Europa. Von den insgesamt EUR 272,3 Milliarden verwalteten Vermogen, sind EUR 91,1 Milliarden in Immobilien investiert. Zusitzlich
bewirtschaftet Swiss Life Asset Managers gemeinsam mit Livit insgesamt EUR 21,6 Milliarden an Liegenschaften. Total resultierten per Ende
Juni 2024 somit verwaltete Immobilien im Wert von rund EUR 112,7 Milliarden.

Swiss Life Asset Managers beschiftigt tiber 2200 Mitarbeitende in Europa.

Ein finanziell selbstbestimmtes Leben

Swiss Life unterstiitze Menschen dabeli, ein finanziell selbstbestimmtes Leben zu fithren und zuversichtlich in die Zukunft blicken zu kénnen.
Dieses Ziel verfolgt auch Swiss Life Asset Managers: Wir denken langfristig und handeln verantwortungsbewusst. Mit unserem Wissen und
unserer Erfahrung entwickeln wir zukunftsorientierte Anlagelosungen. So unterstiitzen wir unsere Kunden dabei, ihre langfristigen Anlageziele
zu erreichen. Dies wiederum hilft ihren Kunden, damit sie langfristig planen und finanziell selbstbestimmt handeln kénnen.

' INREV Fondsmanager-Umfrage 2024 (verwaltete Vermogen per 31.12.2023)

BEOS AG

Die BEOS AG ist einer der fithrenden Asset Manager und Projektentwickler von Unternehmensimmobilien in Deutschland. Das 1997 gegriin-
dete Unternehmen bearbeitet mit einem rund 250-kdpfigen, interdisziplinidren Team einen Bestand gemischt genutzter, gewerblicher Immobi-
lien mit rund 4,4 Millionen Quadratmeter Mietfliche und mehr als 7,1 Milliarden Euro Assets under Management (*basierend auf Brutto-
fondsvermdgen, Stand: 30. Juni 2024). Zusitzlich zum Bestand werden in den kommenden Jahren mehr als 270 000 Quadratmeter Neubaufli-
che projektiert, knapp 100 000 Quadratmeter davon werden aktuell schon realisiert. Unter dem Dach von Swiss Life Asset Managers ist BEOS
als Dienstleister fiir Bestandsobjekte von institutionellen Investoren in allen grofSen Stidten Deutschlands aktiv. Mit ihren Spezialfonds ebnete
sie deutschen institutionellen Investoren ab 2010 den Weg in die wachstumsstarke Assetklasse der Unternehmensimmobilien.

Die BEOS AG gehort zu den besten Arbeitgebern des Mittelstands sowie der Immobilienbranche: Im Arbeitgeberranking der Immobilien Zei-

tung 2023 wihlten Absolventen immobilienwirtschaftlicher Studienginge BEOS zum sechsten Mal in Folge unter die besten Arbeitgeber in
Deutschland.
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