VERMIETUNGSEXPOSE

Wanheimer Strafde 43-49 und 57-59 /
Miindelheimer Weg 50-60, Dusseldorf




ALLEINSTELLUNGSMERKMAL (USP)
WANHEIMER STRAfSE 43-45
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moderne, reprasentative Flachen zum
attraktiven Preis

Flexible Raumaufteilung
Lichtdurchflutete Flachen
MafRgeschneiderter Ausbau nach Mieterwunsch

Sehr gut angebundener Business-Standort in
Flughafennahe

Vielseitige Nutzungen moglich (Buro,
Showroom, Labor, Freizeit, Produktion,

Forschung und Entwicklung)

Stellplatze mit E-Ladeinfrastruktur
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GEWERBEPARK AIRPORT
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DATEN UND FAKTEN

/ Objekttyp:

/ Adresse:

/ Lage:

/ Baujahr:

/ Grundstucksflache:

/ Gebaudemietflache

/ Gebaudestruktur
/ Anzahl Mieter:

/ Nutzung:

/ Stellplatze:

Gewerbepark

Wanheimer Strafle 43-49 und 57-59 /
MUndelheimer Weg 50-60
40472 Dusseldorf

Hervorragende Anbindung an die
Autobahnen A52, A44 und A3,
Flughafen Dusseldorf fuSlaufig zu erreichen

1986 - 1998
rd. 32.533 m?

rd. 26.165 m?2
davon rd. 17.000 m2 Buro- sowie
9.000 m? Lager- und Logistikflache

7 Gebaudeteile
20

Buro, Lager und Service, Werkstatt,
Forschung & Entwicklung, Showroom und
Produktion

338 Stellplatze, davon 174 im Parkhaus
davon 42 E-Parkplatze
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GEWERBEPARK AIRPORT

Lage Walkro
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GEWERBEPARK AIRPORT:
MAKRO-STANDORT - REGION RHEIN-RUHR

Die Landeshauptstadt von Nordrhein-Westfalen geh6rt mit rund 630.000 Einwohnern zu den
zehn gréften Stadten Deutschlands.

Die Universitats- und Messestadt ist besonders flir ihre stark ausgepragten Branchen der
Werbung, Mode und Telekommunikation bekannt. Die Stadt profitiert von einem starken
Branchenmix und gilt als bedeutendes Zentrum fur Unternehmensberatungen,
Wirtschaftsprifung und europaisches Patentwesen. Zahlreiche boérsennotierte Unternehmen
haben hier ihren Sitz, darunter die DAX-Konzerne Henkel und Rheinmetall AG. Auch MDAX- QR serUN
Unternehmen wie die GEA Group, Gerresheimer AG und LEG Immobilien SE sind in Dusseldorf
ansassig. Internationale Konzerne wie die Metro Group, Vodafone Deutschland und Arag tragen
ebenfalls zur wirtschaftlichen Starke der Stadt bei. Dartuber hinaus profitiert Dusseldorf von
einem starken Mittelstand und stellt einen sehr nachgefragten Standort dar.

Der Flughafen Disseldorf zahlt mit Uber 22 Mio. Passagieren im Jahr und knapp 190 Zielen
weltweit zu den grofliten Flughafen Deutschlands. Im Umkreis einer Flugstunde sind u.a. die
Stadte Amsterdam, Brussel, London, Paris und Zurich zu erreichen. 300 Zlige halten taglich am
eigenen Flughafen-Bahnhof.

O DUSSELDORF

Als einer der gréften Binnenhéafen in Deutschland bildet der Neuss-Dusseldorfer-Hafen die
Verbindung zum deutschen Wasserstralennetz. Der Diisseldorfer Hauptbahnhof und Flughafen-
Bahnhof stellen den Anschluss an das DB-Streckennetz sicher. Von hier aus sind u.a. die Stadte
Amsterdam, Brussel und Frankfurt am Main weniger als 300 Kilometer entfernt.
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GEWERBEPARK AIRPORT:
MAKRO-STANDORT - VERORTUNG DER REGION

Zentral gelegen im Rhein-Ruhr-Gebiet

AS7

Direkter Anschluss an Uberregionale Autobahn-Netze Krefeld <

(A44 und A3)

St Tonis
Die Stadte Monchengladbach, Krefeld, Duisburg und
Essen sind in rd. 30 Minuten mit dem Pkw zu erreichen

Koln ist Uber die A44 und A3 in rd. 45 Minuten mit dem
Pkw erreichbar und in etwa 55 Minuten mit dem OPNV.

Der Flughafen Dusseldorf (DUS) ist innerhalb 5 Minuten
mit dem Pkw erreichbar. CGN, DTM, MGL sind in einer

Meerbusch
Zeitspanne von 30-40 Minuten mit dem Pkw erreichbar ot
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UMGEBUNGSPLAN - MIKRO

Der Gewerbepark Dusseldorf Airport befindet sich
im Gewerbegebiet Lichtenbroich.

Entfernungen '."

/ Bus 2 Min. (100 m)
/ Flughafen Bahnhof 15 Min. (1 km)
(Fernbahnhof)

Anbindung  ¢ms

/ Dusseldorf Flughafen 8 Min. (3 km)

/ DuUsseldorf Hauptbahnhof 21 Min. (10,5 km)

/ Autobahnanschluss A52 5 Min. (2,5 km)

/ Autobahnanschluss 11 Min. (10,5 km)
A3 Uber Ad44

Anbindung OPNV (]

/ Dusseldorf Flughafen 17 Min. (3 km)
/ DuUsseldorf Hauptbahnhof 23 Min. (10,5 km)
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GEWERBEPARK AIRPORT
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LAGEPLAN UND MIETERUBERSICHT

Top Mieter im Gewerbepark Airport
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GEBAUDE W43

Flache
GrofRe
Stockwerk

Verfugbarkeit

Ausstattung

Grundrissstruktur

Boden

Decken
Stromversorgung
EDV

Beheizung

Sonstiges
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4 Etagen mit rd. 1.700 m?
EG, 1. OG, 2. OG und 3. 0G

ab sofort

GrofBraumburos, Konferenzraume,
EinzelblUros und Social-Areas
(Trockenbauwande)

Teppich (Nadelvlies)

Rasterdecken mit integrierter Beleuchtung
Brustungskanale und teil. Bodentanks
Glasfaseranschluss

Heiz- und Kuhldeckengerate + statische
Heizkorper (teilw.)

Grundrissgestaltung und Flachendesign
individuell anpassbar,

Exklusiver Mieterbalkon, Aufzug,
PKW-Stellplatze (Parkhaus)
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GEBAUDE W43 EG
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GEBAUDE W43 1. 0G
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GEBAUDE W43 2. 0G




GEBAUDE W43 3. 0OG
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GEBAUDE W45

Flache
GrofRe
Stockwerk

Verfugbarkeit

Ausstattung

Grundrissstruktur

Boden

Decken
Stromversorgung
EDV

Beheizung

Sonstiges
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4 Etagen mit rd. 4.650m? - Gesamtmietflache
EG, 1. OG, 2. 0G und 3. 0G

ab sofort

GrofBraumburos, Konferenzraume,
EinzelblUros und Social Areas
(Trockenbauwande)

Teppich (Nadelvlies)

Rasterdecken mit integrierter Beleuchtung
Brustungskanale und teil. Bodentanks
Glasfaseranschluss

Heiz- und Kuhldeckengeréate + statische
Heizkorper (teilw.)

Grundrissgestaltung und Flachendesign
individuell anpassbar,

Exklusiver Mieterbalkon, Aufzug,
PKW-Stellplatze (Parkhaus)
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GEBAUDE W45 EG
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GEBAUDE W45 1. 0G




GEBAUDE NR. W45 2. 0G
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GEBAUDE NR. W45 3. 0G
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KONTAKT

Ansprechpartnerin
Christian Dorenberg- Projektmanager

BEOS AG - Niederlassung Rhein-Ruhr
Schanzenstr. 6-20, 51063 Koln

M +49 151 70578878
Christian.doerenberg@beos.net
beos.net

Folgen Sie uns:

inkd R4

Vorstand
Jan Plickhahn, Christina Schadler, Matthias Schmidt, Hendrik Staiger

Vorsitzender des Aufsichisrats
Holger Matheis

Sitz der Gesellschaft
Berlin, HR-Nr: HRB 133814 B, Amtsgericht Berlin
Charlottenburg, USt. IdNr.: DE 190494186
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https://www.linkedin.com/company/beos-ag/
https://www.xing.com/companies/beosag
https://www.facebook.com/beos.net
https://twitter.com/beostweets?lang=de

Member of Swiss Life Asset Managers

welter denken
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