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Ein Standort —
unendliche
Moglichkeiten.

Auf rund 22.000 m* Mietraum finden Sie
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten fur Ihre Buro-,

:\t Produktions-, Forschungs-, Lager- und Serviceflachen.
e Entdecken Sie unseren Gewerbecampus mit 360°-Perspektive!
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In unserem einzigartigen Projekt PIRO in Heilbronn verschmelzen Perspektiven, Innovation,
Revitalisierung sowie Ortsverbundenheit zu einer neuen Vision. Hier beleben wir die Geschichte
dieses bewahrten Ortes neu, schaffen Raum fUr modernes, innovatives Arbeiten in den Bereichen

Produktion, Forschung, Buiro und Service und entwickeln dadurch einen lebendigen Gewerbepark
mit der Revitalisierung im Zentrum. So schaffen wir ein Fundament mit Perspektive fur eine
fortschrittliche Zukunft.
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01 UNSERE WERTE

Perspektive Innovation

Forschung, Produktion, Service oder Buros - dank
funktionaler Grundrisse und Uberdurchschnit-
tlicher Bodentraglast schafft das PIRO Raume fur
jedes Unternehmen und ermoglicht eine flexi-

ble Nutzbarkeit.

Kl, Forschung und Entwicklung - Heilbronn
bildet mit der Landeshauptstadt Stuttgart
Synergien im Bereich der Innovation. Die Inno-
vatoren der Zukunft formt die Hochschule Heil-
bronn, spezialisiert auf Technik, Wirtschaft und
Informatik, in direkter Nachbarschaft.

Revitalisierung Ortsverbundenheit

Der nachhaltige Gedanke, das historisch ge-
pragte Gebaude mit neuem Leben zu flllen,
schitzt sowohl wertvolle Ressourcen als auch
ein Wahrzeichen Heilbronns.

Perfekt angebunden an die Heilbronner Innenstadt

und inmitten eines gemischt genutzten Gewerbe-

gebiets liegt das PIRO fur Mieter aus dem Bereich Pro-

duktion, BUro, Service oder auch Forschung optimal.

Dank des historisch gepragten Gebaudes ist die Sichtbar-
keit vorprogrammiert.
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02 ORTSVERBUNDENHEIT

. MANNHEIM
ca. 80 km

B27

B27

HEILBRONN

STUTTGART
ca. 50 km

l

Ansassige Hochschulen, wie die Hochschule Heilbronn, férdern mit ihren
Schwerpunkten auf Technik, Wirtschaft und Informatik dartber hinaus die
Vernetzung zwischen Forschung und Wirtschaft in der Region.

n VT SEITE 07
AL

NURNBERG _»
ca. 180 km

Wirtschattsgrofle 4.
Hellbronn | "

50 km von der Landeshauptstadt Stuttgart entfernt liegt
Heilbronn.

Durch die Lage am Knotenpunkt A 6 und A 81, die Lokalisierung zwischen
den Ballungsraumen Heidelberg, Mannheim, Ludwigshafen und Stuttgart so-
wie das hohe Innovationspotenzial ist die GroBstadt einer der bedeutends-
ten Wirtschafsstandorte Baden-Wurttembergs. Die starke Wirtschaftskraft
Heilbronns zeigt sich unter anderem durch lokal ansassige und international
renommierte Unternehmen wie Audi, Unilever und der Schwarz-Gruppe.
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606*‘8 In zentraler Lage, einem urbanen, gemischt genutzten
Quartier und gut an die Innenstadt angebunden, ist das
PIRO ein optimaler Standort fur verschiedenste Mieter.

Das Gewerbegebiet Sontheim entwickelt sich durch die Ansiedlung von
Nahversorgern, einem Arztehaus und diversen hauptsachlich mittelstandi-
schen Unternehmen stets weiter und zeichnet sich durch einen gesunden

Charlottenstr.

Branchenmix und eine vielfaltige Nutzerstruktur aus.

In unmittelbarer Umgebung zum PIRO befindet sich nicht nur der Campus

\’V
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Sontheim der Hochschule Heilbronn sowie verschiedene Vorlesungs- und
Seminarraume dieser, auch Studierendenwohnheime sind im Gebiet ange-
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siedelt. Neben bebauten Flachen finden sich hier auBerdem Grunflachen

zur Freizeitnutzung.
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02 ORTSVERBUNDENHEIT

NEUE IDEEN FUR EINEN

GEWACHSENEN STANDORT

Die beiden siebengeschossigen zu Produktions-

zwecken errichteten Gebaude pragen das Ge-

werbegebiet bereits seit Jahrzehnten. Die

Uberdurchschnittliche Deckentraglast, die

Lastenaufzlige sowie die hohen Decken

sind Zeugen seiner Vergangenheit. Von i _ T S - o o e

der funktionalen und flexiblen Gebau- B YD T TN TR o R oA R e e S
destruktur des PIRO kénnen nun auch = T N .
kinftige Nutzer verschiedenster

Branchen profitieren.
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03 REVITALISIERUNG

Erhaltung eines
vieltaltigen Gebaudes

Umlaufende Fensterfronten, Gberdurchschnittliche Deckenhohen und die
ebenso hohe Deckentraglasten sprachen flr Revitalisierung statt Neubau.

i

Durch die funktionale Bauweise bietet das PIRO auBerst flexible Nutzungsmoglichkeiten.

So wird nach der umfassenden Sanierung sogar eine vertikale Kombinierbarkeit von Flachen-
einheiten moglich. Denkbar ist beispielsweise eine Manufaktur im Erdgeschoss mit Buro- und
Lagerflachen im 1. Obergeschoss, verbunden durch Lastenaufzuge und Treppenhauser.

GESAMTFLACHE CA.

22.000 m?

MIETEINHEITEN AB CA.

400 m?
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TRANSFORMATION IM BLICK

In Zusammenarbeit mit den Architekten von MPS Archonic
entsteht ein innovativer Gewerbecampus, in welchem
unterschiedliche Branchen und Nutzer eine neue Heimat
finden. Durch die hervorragende Bausubstanz kann
das Gebaude mit modernen Ansatzen repositioniert
werden. Im hochwertigen Gewerbepark PIRO erfolgt
die Energieversorgung weitgehend regenerativ.

Durch den Einsatz einer Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugungsowieeiner Luftwarmepumpe
und Power-to-Heat-Anlage zur Warmeerzeu-
gung wird ein Energiekonzept umgesetzt,
welches durch den hohen Anteil erneuer-
barer Energien Unabhangigkeit schafft
und die CO,-Emissionen im Betrieb
deutlich reduziert. An besonders
kalten Wintertagen kann daruber
hinaus ein Blockheizkraftwerk
fur noch mehr Flexibilitat und
einen besonders attraktiven
Warmepreis sorgen.
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04 INNOVATION

Flexible Nutzung aut allen Etagen

MANUFAKTUR/PRODUKTION

Ursprunglich als Produktionsgebaude ausgebaut, ermaglicht
das PIRO auch nach der Revitalisierung die Anmietung als
Produktionsflache. Dank der Uberdurchschnittlichen Decken-
hohen und dem rechteckigen, funktionalen Grundriss kann
das Lager im gleichen Gebaude eingerichtet werden.

FORSCHUNG & ENTWICKLUNG

Die verfugbaren Schwerlastenaufzuge in Kombination mit
der besonders hohen Bodentraglast ermaglichen schwere
Maschinen, etwa flr den Laborgebrauch, sogar in den funf
oberirdischen Etagen.

SERVICE

Mit dem umlaufenden Fensterband und der offenen und hel-
len Struktur er6ffnen sich viele weitere Mietnutzungen im
Servicebereich: Vom Atelier und Showroom tber die Anwalts-
kanzlei bis zum Fitnessstudio stehen alle Moglichkeiten offen.

SEITE 14

BURO

Offene Strukturen und ein rechteckiger Grundriss ermaoglichen
besonders flexible Einteilungen der Flachen. Der New Work-
Gedanke mit einer Mischung aus offenen Buros und Einzel-
blros als RUckzugsmaoglichkeit kann hier gelebt werden.




04 INNOVATION

Mietflachen Ubersicht

1. - 4. OBERGESCHOSS
PRODUKTION/FORSCHUNG &
ENTWICKLUNG/SERVICE/BURO

Verfugbar ab: 04/2025
Fldchen von ca. 400 m* bis ca. 1.380 m” je Geschoss

ERDGESCHOSS
PRODUKTION/FORSCHUNG &
ENTWICKLUNG/SERVICE

Verflgbarab: 04/2025
Flachen von ca. 800 m? bis ca. 1.688 m?

1. UNTERGESCHOSS
PRODUKTION/FORSCHUNG &
ENTWICKLUNG/SERVICE

/

Verflgbarab: 04/2025
Fldchen von ca. 800 m? bis ca. 1.688 m”
(ebenerdige Andienung)

2. UNTERGESCHOSS
LAGER/ARCHIVFLACHEN

Verflgbarab: 04/2025
Flachen von ca. 400 m? bis ca. 2.416 m?

A
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4. OBERGESCHOSS
LAGER/ARCHIVFLACHEN
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Verflgbar ab: 04/2025
Flache ca. 870 m?

EG - 3. OBERGESCHOSS
PRODUKTION/FORSCHUNG &
ENTWICKLUNG/SERVICE/BURO

Verfagbar ab: 04/2025
Flachen von ca. 870 m? je Geschoss

UNTERGESCHOSS
PRODUKTION/FORSCHUNG &
ENTWICKLUNG/SERVICE

Verflgbarab: 04/2025
Flache ca. 1.365 m?

LAGER/PRODUKTION

Ab sofort verfugbar
UG (Lager): Flache ca. 1.163 m?
EG(Lager/Produktion/Werkstatt): Flache ca. 917 m?

BURO

Ab sofort verflgbar
EG: Flache ca. 298 m?
1. 0G: Flache ca. 378 m?
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05 PERSPEKTIVEN - GEBAUDE 25

SEITE 17
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2. Untergeschoss A
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Mit Andienungsmoglichkeiten uber den Perso- i | —
nen- und Lastenaufzug sowie mehreren Trep- \\ , , , , |
penhausern bietet das 2. Untergeschoss eine : |
ideale Nutzung fUr Produktions-, Lager- und g S
Archivflachen. | - - - - % g
\ é/llllllllllllllldnﬂ ,Z
. . . . . ] TN
Auf insgesamt 2.400 m” kénnen sich hier Unternehmen flexibel i o $
einmieten, wobei eine Teilung ab 400 m? mdglich ist. Mit einer \\ T
. . - i
Deckentraglast von 1.250 kg/m” und einer Raumhdhe von ca. B L — — — — — — — - g
. . o e 7
3,22 m ist das Geschoss fiir schwere Lasten und volumindse % - = = = . = = = =
Lagerbedarfe ausgelegt. Auf der helleren Lager- und Produk- | ’ %
tionsflache (hellgriin hervorgehoben) reicht die Deckenhdhe % N Z%W, %
bis 6,25 m. Teilbereiche des Untergeschosses sind zusatzlich % ?””””””””””””””%MWW/%
bekrant, was eine noch vielseitigere Nutzung ermaglicht. % ] % % 7] ] 7 ] \L |
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Beispielhafte Darstellung




05 PERSPEKTIVEN - GEBAUDE 25 EE T

1. Untergeschoss

Mit einer Gesamtflache von 1.688 m? teilbar ab
800 m? eignet sich das Geschoss ideal fiir hoch-

wertige Produktionsnutzungen. Aufgrund der T ? i ]
Topografie verfugt dieses Geschoss uber eine g
ebenerdige Andienung, was das 1. Untergeschoss z % % & ;
besonders gut zuganglich macht.

4 ]
Die Raumhdhe von ca. 3,95 m und eine Deckentraglast von |
750 kg/m? bieten eine solide Grundlage fiir verschiedenste 2 7] 7 7 % 7] % 7]
Nutzungen. Das Geschoss profitiert zudem von viel Tageslicht
und natdrlicher Beluftung durch einen hohen Fensteranteil, Il
was es besonders attraktiv fur Unternehmen macht, die auf /
eine helle Arbeitsumgebung angewiesen sind. Kombinierbar
mit Bliros sowie Forschung & Entwicklung in den Obergeschos- o . a a - - L]
sen, ist hier eine vielseitige Nutzung maglich. Die Kernsanierung
sorgt fUr einen hohen energetischen Standard und wird durch
die weitgehend regenerative Warmeversorgung uber Photo- T
voltaik und Warmepumpen erganzt. o - — = | o

FLACHENAUFTEILUNG
-

Flexspace 1.688 m?

Andienung 414 m?

Beispielhafte Darstellung

MPS ARCHONIC
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Erdgeschoss — A

Dank zusatzlicher exklusiver Andienungs- und
Kommissionierungsflachen inklusive Portalkran
bietet das Erdgeschoss eine besonders groB3-
flachige Nutzung.

dpdpdp Jpdp : i
o o o b o o 000000000
i 00 00
[T] [1]

dpodpdpodpdlodl @ ©0 00 T Vo, v
b dpdodadp | ]

(e

\r €] o oo o d

= ] <D

Durch den praktischen, rechteckigen Grundriss ermoglicht I | =)
das Erdgeschoss eine vielseitige Mietnutzung. Auf insgesamt
1.688 m? kdnnen sich hier Unternehmen aus Produktion, For-

schung & Entwicklung, Logistik & Lager oder auch aus dem /N N 5 & :
e
a
a
a

Servicebereich einmieten - ab 800 m? Mietflache ist auch eine W = = L/
Teilung auf mehrere Mieter moglich. Mit einer Deckentraglast M}%
von 750 kg/m? und einer Raumhdhe von ca. 4,20 m bietet das

Erdgeschoss flexible Moglichkeiten fur vielfaltige Nutzungen.
Flachen flir eine gastronomische Nutzung (Café, Backerei, |
Eventflaichen) stehen optional im nordwestlichen Bereich zur EE
Verflgung, wobei sowohl Eigenbetrieb als auch Verpachtung an v v v v

externe Betreiber moglich ist. v ov v v

0fal0I0

N

0

FLACHENAUFTEILUNG

Fexspace 638 =7 T 19

Andienung mit Rampe und Bekranung 453 m? -
'.IIII II'-II I'I u |
Vo ' L\
Café 0.4. ' L

_[_———‘ N H_e_inrich—Hertz—gt_rj___'

A

Beispielhafte Darstellung
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1. Obergeschoss

Die 360 Grad-Fensterfassade sorgt far hohe
naturliche Belichtung und Beltftung.

Das erste Obergeschoss des PIRO ist uber das neue, reprasenta-
tive Treppenhaus zuganglich. Hier finden Geratschaften aus den
Bereichen Produktion sowie Forschung & Entwicklung gentgend
Platz. Die hohe Deckentraglast von 750 kg/m? und die Raumhéhe
von ca. 4,20 m ermaoglichen auch hier die flexible Nutzung, etwa
fur Lager & Logistik. Dank der groBzUgigen Fensterfront eignen
sich die Flachen auch furlichtintensive Tatigkeiten, etwaaus dem
Servicebereich. Eine Teilung der Fldchen ab 600 m? ist mdglich.

FLACHENAUFTEILUNG
-

Flexspace 1.380 m?

Beispielhafte Darstellung
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Beispielhafte Trennung der Flache in zwei Mieteinheiten
= Pilgramstr._' ) — '

Ll:léinrich—Her.t.z.—S.t-r.. e

iy

SEITE 20
;—L
— e )
ST



05 PERSPEKTIVEN - GEBAUDE 25 TR A

Durch die hohe Deckentraglast von 750 kg/m? — | - ‘ eSS = = = E
und die Lastenaufzuge kann das zweite Ober- L :/M E%%

geschoss ganz individuell nach Mieterwunsch

@%

ausgebaut werden. o

] 0 = i n PR 0 0 i
Die Raumhohe von ca. 4,20 m bietet auch im zweiten Oberge- *7@%; ?g% @@7 9 Ei
schoss zusatzlichen Spielraum flr anspruchsvolle Nutzungen. @tﬁ © oo o BB
Eine Kombination aus Forschung im Erdgeschoss, Produktion im

ersten Obergeschoss und Lager im zweiten Obergeschoss ist nur
eine dermaglichen Szenarien, die im PIRO denkbar waren. Die drei ] 0 0
Treppenhauser, inklusive Lasten- und Personenaufzlgen, garan-
tieren einen unkomplizierten Transport innerhalb der Geschosse.

T
T

N
I
L]
E
ol 0
|

©
ﬁ I
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(@]

Beispielhafte Trennung der Flache in drei Mieteinheiten

FLACHENAUFTEILUNG 7
-

Flexspace 1.380 m?

Beispielhafte Darstellung
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3. Obergeschoss ﬂ — A

_ F | gl
Das groBzlgige Stltzenraster von 7,50 mx 7,50 m | o = | P - -
ermoglicht sowohl kleinere Einzelraume als auch | ‘ |
eine groBflachige Nutzung. ~ |
|/ N(
Mit einer Deckentraglast von 750 kg/m2 und einer Raumhohe von ] o = m BT Sqe = = |
ca. 4,20 m UKB lassen sich die Flachen flexibel flr samtliche | ,7% — a
Anforderungen der Mieter anpassen und sind ab 400 m’ teilbar. W} a = O
Ob als Produktionsflache, Servicebereich oder Blros - bei einem %G\ m N D e 1 -
360° Panoramablick Uber Heilbronn sind alle Optionen offen. <
oo —
] = = 0 (] BB / O B B m L
D
D
D
— | 1 [} —{ 1 {1 [

Beispielhafte Trennung der Flache in drei Mieteinheiten

FLACHENAUFTEILUNG
-

Flexspace 1.380 m?

Beispielhafte Darstellung
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4. Obergeschoss

Uber das neue reprasentative Treppenhaus mit
Personenaufzugin das eigene Buro mit Blick uber
Heilbronn.

-1
J
2

@ o] Bl o @ﬁ

S LR, IR

Das oberste Geschoss des PIRO bietet mit 1.380 m? die ideale
Umgebung fir Biros oder Geschaftsrdume mit einem 360°
Panoramablick Uber Heilbronn. Eine hohe Deckentraglast von
750 kg/m?* und die Raumhdhe von bis zu 4,20 m UKB ermdg-
lichen selbst in diesem Stockwerk die Nutzung mit schwerem
Gerét. Die Flachen sind teilbar ab 400 m?.

\

Das architektonische Highlight sind die innovativen Heiz-Kuhl-
decken fUr Frische im Sommer und Warme im Winter.

Beispielhafte Mdblierung

FLACHENAUFTEILUNG
e = =

,-—F“‘d_dd_—_ Pilgramstr.
g —————— |
Bliro/Flexspace 1.380 m? =\ | |
i I
\ \ ) = 1 |
| '|I II :;nn ]
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! |1 1
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Jetzt QR-Code scannen | — I':_*l'.t_.' T
> & 3D-Rundgang starten! P Heinrich-Hertz-Str.

_— e ——
—

Beispielhafte Darstellung
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1. Untergeschoss

=

Das 1. Untergeschoss bietet auf ca. 1.132 m” opti-
male Lager-und Archivflachen.

Durch den direkten Zugang zur daruberliegenden Hallenflache
eignet sich dieser Bereich besonders gut als Kleinteilelager oder
groBzugiges Archiv mit angrenzenden Sanitarflachen sowie wei-
teren Archiv-Raumlichkeiten. Mit einer Raumhdhe von ca. 3,28 m
bzw. 2,79 m UKB wird ausreichend Platz fur unterschiedlichste
Lagerbedarfe geboten. Die vollflachige LED-Beleuchtung sorgt
fur eine gleichmaBige Ausleuchtung und schafft dadurch ideale
Arbeitsbedingungen in diesem Bereich.

XY

FLACHENAUFTEILUNG
-

Lagerflache 1.163 m?

Beispielhafte Darstellung
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Erdgeschoss

Besonders hohe Decken und viel Platz fur Pro-
duktion, Buro oder Service.

Durch die Ho6he von 5,20 m Unterkante Binder (UKB) er6ffnen sich
vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten im Erdgeschoss. Zu 917 m?
Hallenflache und 298 m? Biiroflache kann auBerdem der exklusive
Andienungsbereich mit Rampe angemietet werden.

Das Highlight im Erdgeschoss sind die Hallenflachen mit direk-
tem Zugang in den Burotrakt. In Kombination mit den Lager- und
Archivflachen im Untergeschoss lassen sich samtliche Unter-
nehmensbereiche zentral bindeln.

Beispielhafte Moblierung

FLACHENAUFTEILUNG
-

Halle 917 m?

Biro 298 m?

Beispielhafte Darstellung
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1. Obergeschoss

Flexibel aufteilbare Buroflachen als Erweiterung
des BUros im Erdgeschoss.

Mit 378 m? Flache bietet das erste Obergeschoss viel Platz fiir
individuelle Burokonzepte. Der flexible Ausbau von Open Space
nach spezifischen MieterbedUrfnissenist hier ebenso wie die Ein-
richtung von ZellenbUros problemlos maoglich.

I
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e ———

P LTI

2
B
— ] = 4 ——~ ——

Beispielhafte Moblierung

FLACHENAUFTEILUNG
_
e Pilgramstr.
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N Heinrich-Hertz-Str.

Beispielhafte Darstellung
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Untergeschoss

AuBergewohnliche Deckenhohe fur vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Auf ca. 1.365 m? bietet das Untergeschoss ideale Flachen fiir
eine Vielzahl an Unternehmen: Produktion, Forschung & Ent-
wicklung oder auch Serviceunternehmen, wie ein Fitnessstudio,
konnen sich hier einmieten. Mit einer Raumhaohe von ca. 6,25 m
und einer Deckentraglast von 1.250 kg/m? ermdglicht das Unter-
geschoss auBerdem den Einsatz schwerer Gerate und Maschi-
nen. Die Andienung erfolgt Uber Personen- und Lastenaufzlge
sowie Treppenhauser, die nur wenige Stufen vom Erdgeschoss-
Niveau entfernt sind. GroBe Fenster und Oberlichter sorgen fur
viel Tageslicht und natUrliche BellGftung, wahrend optional ver-
fugbare Krananlagen mit einer Tragkraft von 1,25 bis 10 Tonnen
eine flexible Nutzung erlauben.

FLACHENAUFTEILUNG

Flexspace 1.365 m?

Beispielhafte Darstellung
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: : : O O
Das Erdgeschoss bietet mit seiner durchdachten
Architektur und modernen Ausstattung ideale O O
Bedingungen fir Produktion, Forschung & Ent- S |
wicklung sowie Buro- und Serviceflachen. L
Auf ca. 870 m? (berzeugt das Erdgeschoss durch umlaufende ) ?
Fensterbander, die fur reichlich Tageslicht und eine natUrliche O O | -
Belliftung sorgen. Mit einer Deckentraglast von 1.250 kg/m? und
einer Raumhohe von ca. 4,20 m UKB eroffnet das ebenerdige O o
Stockwerk zahlreiche Maglichkeiten flr den Einsatz von Produk- | .
tionsanlagen oder Burolosungen. Auch Kranbahnen, die optional .
mit einer Tragkraft von 1,25 bis 1,6 Tonnen verfugbar sind, erwei- 0O
tern die Flexibilitat des Geschosses. O
Die Raumwarme wird durch den weitgehend regenrativen Einsatz | . %
erneuerbarer Energien Uber Luft-Warmepumpen erzeugt. Die O
Vorteile sind ein sauberer dkologischer FuBabdruck und geringe , o Y] v
Betriebskosten, unabhangig von der Gaspreisentwicklung und 0 | B ==
-verflgbarkeit. NI, 2SES

O | laaolg

FLACHENAUFTEILUNG
-

Flexspace 870 m?

Beispielhafte Darstellung
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1. Obergeschoss

Far Unternehmen, die helle und flexible Buro-
oder Produktionsflachen benotigen.

Die ca. 870 m? groBe Flache bietet dank umlaufender Fensterban-
der eine ausgezeichnete natUrliche Belichtung und BelUftung.
Flexible Buroeinbauten sind bereits vorhanden und kdnnen nach
Bedarf angepasst werden, wodurch sich individuelle Raumkon-
zepte leicht realisieren lassen. Auch fdr Forschung & Entwick-
lung bietet dieses Geschoss ideale Bedingungen, wobei die De-
ckentraglast von 1.250 kg/m? den Einsatz schwerer Maschinen
und Anlagen problemlos ermadglicht. Die Anbindung erfolgt wie im
Erdgeschoss Uber moderne Personen- und Lastenaufzlge sowie
Treppenhauser.

FLACHENAUFTEILUNG
-

Flexspace 870 m?

davon Bliro (optional) 45 m?

Beispielhafte Darstellung
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2. Obergeschoss e A

Das 2. Obergeschoss bietet wie die unteren Eta-
gen eine hohe Flexibilitat in der Nutzung.

Mit einer Flache von ca. 870 m” eignet es sich perfekt fir die
Produktion, Forschung & Entwicklung oder BUronutzung. Hier
profitieren Unternehmen ebenfalls von den umlaufenden Fens-
terbandern, die fur reichlich Tageslicht und eine angenehme Ar-
beitsatmosphare sorgen. Die Andienung erfolgt auch hier Uber
Personen- und Lastenaufzige sowie Treppenhauser, die den
Transport von Waren und Materialien erleichtern. Kranbahnen mit
Traglasten von 1,25 bis 1,6 Tonnen stehen optional zur Verfigung,
was insbesondere fur Produktionsunternehmen von groBem Vor-
teil ist.

FLACHENAUFTEILUNG
-

Flexspace 870 m?

davon Bliro (optional) 178 m?

Beispielhafte Darstellung
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3. Obergeschoss

Die ca.870 m*groBe Flacheistideal fiir Forschung
& Entwicklung sowie fur hochwertige Servicebe-
reiche oder die BUronutzung geeignet. .

N

Die Deckentraglast von 1.250 kg/m? ermdglicht auch im dritten
Obergeschoss den Einsatz schwerer Gerate. Das Geschoss zeich-
net sich durchviel Tageslicht aus, das Uber die umlaufenden Fens-
terbander in den Raum gelangt.

In Gegenrichtung erstreckt sich der Blick mit 360° Panorama tber
Heilbronn. Fiir zusatzliche Flexibilitat kdnnen optional Kranbah- i
nen mit einer Tragkraft zwischen 1,25 und 1,6 Tonnen eingebaut
werden. Der Zugang erfolgt Uber die komfortable Andienung mit
Personen-und Lastenaufzlgen sowie Treppenhausern.

N\

T
EREREANEEND)

|
;

FLACHENAUFTEILUNG
-

Flexspace 870 m?

davon Bliro (optional) 35 m?

Beispielhafte Darstellung
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4. Obergeschoss

[
e
>z

Das 4. Obergeschoss ist auf ca. 870 m” eine
optimale Losung fur Lager- und Archivflachen
oder Kleinteilelager.

Mit der direkten Andienung uber den Personen-und Lastenaufzug
|asst sich das Geschoss unkompliziert erreichen. Die gut zugang-
liche Flache eignet sich mit der leicht niedrigen Raumhohe opti-
mal fur eine preiswerte Archiv-und Lagernutzung.

FLACHENAUFTEILUNG
-

Flexspace 870 m?

Beispielhafte Darstellung
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Die BEOS-DNA

« Pionierund MarktfUhrer flr die Assetklasse Unternehmensimmobilien
- Jahrzehntelange Erfahrungin einer managementintensiven Assetklasse
- EinVorstand, der Unternehmen seit Jahrzehnten begleitet

 Integrierte Wertschopfungskette als Bestandteil einer agilen und selbstreflektierenden
Unternehmenskultur

« Konsequente Orientierung an den Wunschen unserer Kunden - wir bieten Mietern ein Zuhause W

6 STANDORTE
Berlin | Hamburg | KéIn | Frankfurt a. M. | Stuttgart | Minchen

7 ‘I MRD. € GESAMTVOLUMEN
I Assets under Management
250 MITARBEITENDE
mit 50 % Frauenanteil (BEQS & BEREM)

169 VERWALTETE OBJEKTE

Member of Swiss Life Asset Managers

Stichtag Datenerhebung: 31.12.2023
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[hr
Ansprechpartner

HANNES DALHOF

Senior Projektmanager

MICHAEL FISCHER

Associate Director

T+49(0)172 860 5133
hannes.dalhof@beos.net

T +49(0)175 505 21 21
michael.fischer@swisslife-am.com
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Rechtliche 5
Hinweise R

Dieses Dokument wurde von der BEOS AG / BEREM Property Management GmbH einer Gesellschaft der Swiss Life Asset Managers Division (nachfolgend /
,BEOS AG /BEREM Property Management GmbH”) erstellt. | f '

Dieses Dokument ist eine Marketingprasentation, die nur zu Diskussions- und Informationszwecken dient. Sie ist vertraulich und steht im Eigentum von || /
BEOS AG/ BEREM Property Management GmbH. Sie darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der BEOS AG / BEREM Property Management ’ f_,-’I
GmbH an eine andere Person als den urspringlichen Adressaten weitergegeben werden. : ;

BEOS / BEREM hat alle zumutbaren Anstrengungen unternommen, um sicherzustellen, dass die in diesem Dokument angegebenen Fakten in allen , - ”

wesentlichen Belangen wahr und richtig sind und dass es keine anderen wesentlichen Fakten gibt, deren Auslassung zu einer irrefihrenden . .

Aussage in diesem Dokument fuhren wuarde. Einige der in diesem Dokument enthaltenen Informationen stammen aus veroffentlichen Quellen, Y

die von anderen Personen (einschlieBlich eines der Geschaftsleitungsmitglieder der genannten Unternehmen, ihrer Mitarbeiter, Vertreter EET 15 = -

und / oder Aktionare) Gbernehmen eine Verantwortung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit dieser Informationen. Den Empfanger die- - _ “ | —

ses Dokuments wird keine ausdruckliche oder stillschweigende Zusicherung, Garantie oder Zusicherung hinsichtlich der Angemessen-
heit einer in diesem Dokument enthaltenen Annahme gemacht.

Dieses Dokument kann ,zukunftsgerichtete Aussagen” enthalten, welche unsere Einschatzung und unsere Erwartungen flr einem .
bestimmten Zeitpunkt ausdricken, dabei konnen verschiedene Risiken, Unsicherheiten und andere Einflussfaktoren dazu flhren, ' -
dass die tatsachlichen Entwicklungen und Resultate sich von unseren Erwartungen deutlich unterscheiden. . 1 -

Jeder Adressat dieser Prasentation kann bei der weiter unten aufgefuhrten Kontaktstelle weitere Informationen anfordern.
www.beos.net oder www.berem.bet

Die Vermietung richtet sich an Mietinteressenten, welche ausschlieBlich Umsatze erbringen, die den Vorsteuerabzug
nicht ausschlieBen.



